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1 MEMORIA INFORMATIVA

1.1  OBIJETO

El objeto del presente documento es desarrollar el Estudio de Detalle de la Parcela “S" del
Parque Empresarial As Gandaras, en Lugo, con el fin de dar cumplimiento al art. 79 de la Ley
2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, asi como al Proyecto Sectorial As Gdndaras el
cual establece que cada pieza estratégica, como asi estd definida la parcela “S”, deberd
ser desarrollada mediante Estudio de Detalle.

El objeto del Estudio de Detalle serd el contemplar o reajustar las alienaciones y rasantes,
ordenar los volUmenes edificables y concretar las condiciones estéticas y de composicion
de las edificaciones complementarias al planeamiento, tal y como establece el Titulo I,
Capitulo VIl y Secciéon 2° de la Ley del Suelo de Galicia y con ello dar cumplimiento a la
exigencia de redaccidén de un estudio de detalle que establece el Proyecto Sectorial de las
Gandaras para estas parcelas estratégicas en la ordenanza “Area de Servicios Generales”
del mismo y que le es de ampliacién .

1.2 AGENTES
1.2.1 Promotor
El promotor es la entidad mercantil que se indica a continuacién:

Denominacion: INMOBILIARIA BRICOLAJE BRICOMAN S.L. U

1.2.2 Propiedad
La propiedad es la entidad mercantil que se indica a continuacion:

Denominacion: XESTION DO SOLO DE GALICIA - XESTUR, S.A.

XESTUR, como propietario de la Parcela “S"”, delega en Bricomart la redaccion y desarrollo
del Estudio de Detalle. La Parcela “S" es finca registral n® 119.679, inscrita al tomo 1855, libro
1.416, folio 156 del Registro de la Propiedad n° 1 de los de Lugo, de la que la Xestur es plena
fitular

1.2.3 Redactor del estudio

El presente Estudio de Detalle es redactado por la Ingenieria Ingenibo Projects, S.L. y firmado
como asalariada de dicha empresa por Eva Pinto Ldopez, Arquitecta con nUmero de
colegiado 13.215 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid (COAM)

1.3  INFORMACION PREVIA

1.3.1 Antecedentes

La parcela "S", objeto del presente Estudio de Detalle, se ubica dentro del Parque
Empresarial “As Gandaras” que forma parte del Plan Sectorial de Ordenacion Territorial de

Areas Empresariales en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Galicia, declarado de
incidencia supramunicipal el 22 de enero de 2004 para los efectos previstos en la Ley
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10/1995 y Decreto 80/2000 y aprobado definitivamente en fecha 27 de mayo de 2004 por la
Junta de Galicia.

La ejecucion de cada una de las instalaciones objeto del Plan Sectorial deberd contar con
la aprobacion de los correspondientes Proyectos Sectoriales, tal y como se establece en el
Plan Sectorial y su Normativa, por:

Resolucién del 21 de febrero de 2007, fase publica y aprobacién definitiva del Proyecto
Sectorial del Parque Empresarial As Gandaras (Lugo), acordada por la Junta de Galicia el 15
de febrero de 2007.

Posterior aprobacién definitiva de la modificacién niUmero 2 del Proyecto Sectorial del parque
empresarial de As Gandaras (Lugo), aprobada mediante Acuerdo del Consello de la Xunta de
Galicia de 22 de septiembre de 2016.

La parcela “S" se encuentra regulado por la Ordenanza 5. Area de Servicio Generales
recogido en “el texto refundido de las disposiciones normativas del proyecto sectorial del
parque empresarial de As Gdndaras”. Dicha ordenanza establece que cada pieza
estratégica deberd ser desarrollada mediante Estudio de Detalle con el objeto de producir
la ordenacidén de volumenes, el gjuste de rasantes, la ordenacion del sobrante de parcela, y
concretar las condiciones estéticas y de composicidon de la edificacion complementarias del
planeamiento, desarrollando una posicion de conjunto en la escala de anteproyecto
arquitectonico.

El ritmo y caracteristicas de la parcelacion se establecerdn en coherencia con la propuesta
de ordenacién volumétrica recogida en el Estudio de Detalle.

Planeamiento municipal:

Las Ordenanzas del PXOU serdn de aplicacién en aquellos aspectos que no estén regulados
expresamente en el Proyecto Sectorial.

PGOU Lugo_ Aprobacion definitiva 29 de abril de 2011
1.3.2  Ambito

El dmbito del Estudio de Detalle corresponde a la parcela “S” del Parque Empresarial As
Gdndaras, de Lugo.

La parcela "S" se encuentra dentro de la Fase 2 del Parque Empresarial As Gdandaras,
ubicado al norte de la ciudad de Lugo. Dicha drea estd comprendida entre la via férrea
Madrid- A Coruna, Ronda Norte de Lugo y la Autovia A-6.

En el momento de redaccidon del presente Estudio de Detalle la Fase 2 del Parque
Empresarial de As Gandaras no ha sido ejecutada.

1.3.3 Descripcidn de la parcela “S”

La parcela "S" comprende una superficie de 33.990,39 m? con forma rectangular de 277,60
m dellongi‘rud por 123,50 m de ancho, con un chafldn en la esquina superior derecha.
Uso: Area de Servicios Generales.
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Linda:

1.34

Norte: Vial D = Durdn Loriga, Juan Jacobo (Rua D).
Sur: Aparcamiento S1.

Este: Vial C = Carddrniga Carro, Rafael (Rua C).
Oeste: Via acceso aparcamiento S1y parcela R.
Uso: Area de Servicios Generales.

Planeamiento Vigente

Aprobacion definitiva del Proyecto Sectorial del Parque Empresarial As Gandaras
(Lugo), acordado por la Junta de Galicia del 15 de febrero de 2007.

Aprobacién definitiva de la modificacion puntual y el texto refundido de las
disposiciones normativas del proyecto sectorial del parque empresarial de As
Gdandaras, 24 de octubre de 2011.

Aprobacién definitiva de la modificacion niUmero 2 del Proyecto sectorial del parque
empresarial de As Gdndaras (Lugo), aprobada mediante Acuerdo del Consello de la
Xunta de Galicia de 22 de septiembre de 2016.

La normativa especifica del Proyecto Sectorial califica a al dmbito S como AREA de
SERVICIOS GENERALES, definiendo las Normas Particulares de la edificacién en el art. 4.3.5.
Ordenanza 5.

1.3.5

Datos urbanisticos parcela “S”

Alineacién
Serd indicada en los planos de ordenacién.

Retranqueos
Los retrangqueos minimos a frente y fondo de parcela serdn de 10 m.

Parcela minima
No se establece.

Parcela mdxima
No se establece.

Frente minimo
50 m.

Ocupacidon maxima
60%.

Parcela minima

No se establece.

Los espacios interiores no ocupados por la edificacién se destinardn a viales
interiores, aparcamiento y espacios libres, debiendo acondicionarse con las
condiciones que se establecen en estas ordenanzas para el viario, aparcamiento y
zonas libres puUblicas, respectivamente.

Altura
16 m con cuatro plantas sobre rasante.

PROYECTO:
ESPECIALIDAD:

BRICOMART LUGO C. PROYECTO: BRI-13-2417
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En uso hotelero que no establece altura mdxima.

e Edificabilidad
1,40 m2/m?=.

e Usos permitidos:
o Terciarios (Comercial, Oficinas y Hotelero).
o Garagje aparcamiento y servicio del automavil (en las variantes de garaje
aparcamiento privativo de uso colectivo).
o Dotacional.

e Usos tolerados:
o Se tolera el uso vivienda destinada al personal encargado de la vigilancia
y conservacion de la industria, con las determinaciones establecidas en
las condiciones generales de uso, y con una vivienda por parcela
edificable de superficie mayor o igual a 6.500 m?, que no podrd ser menor
de 50 m 2 ni mayor de 150 m2.

e Usos prohibidos:
o Todos los demds usos no incluidos en el apartado anterior.

e Plazas aparcamiento
Debe acoger 2 plazas de aparcamiento por cada 150m? construidos.

El drea de movimiento de la edificacién serd la resultante de los retranqueos minimos
obligatorios.

Se cuidard el contacto entre zonas verdes privadas del interior de las parcelas y los espacios
libres publicos de contacto, procurando una solucién de continuidad entre ellos.

Deberd prestarse especial atencion a la formacién de la fachada urbana con frente a la
calle D.

PROYECTO: BRICOMART LUGO C. PROYECTO: BRI-13-2417
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A continuacién, se indica mediante cuadro resumen los datos urbanisticos.

) PARCELA S
IDENTIFICACION DE PARCELA ORDENACION INICIAL
PROYECTO SECTORIAL AS GANDARAS

ORDENANZA DE PARCELA ORDENAZA 5: SERVICIOS GENERALES

TERCIARIO (COMERCIAL, OFICINAS,

USOS PERMITIDOS HOTELERO)

GARAJE-APARCAMIENTO

DOTACIONAL

SUPERFICIE DE PARCELA || 33.990,39 m?
AREA MOVIMIENTO EDIFICACION | osistoroe 25.605,64 m?
OCUPACION 60% 20.394,23 m?
EDIFICABILIDAD 14 m/m 47.586,55 m?
DOTACION APARCAMIENTO NNUU | [2Pzas/150 m?| | 634 uds
RETRANQUEO A FACHADAS 10m

RETRANQUEO A FONDO 10m

PARCELA MAXIMA NO SE ESTABLECE
FRENTE MINIMO DE PARCELA 50m

|
|
PARCELA MINIMA | NO SE ESTABLECE
|
|

16 m con cuatro plantas sobre rasante
ALTURA DE EDIFICACION como maximo. En uso hotelero que no

establece altura maxima

4 plantas (maximo permitido no
obligatorio ejecutar las 4 plantas)

NUMERO DE PLANTAS

1.4 SITUACION RESPECTO DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

La parcela “S” se encuentra dentro de la Fase 2 del Parque Empresarial As Gandaras,
ubicado al norte de la ciudad de Lugo. Dicha drea estd comprendida entre la via férrea
Madrid- A Coruia, Ronda Norte de Lugo y la Autovia A-6.

En el momento de redaccion del presente Estudio de Detalle la Fase 2 del Parque
Empresarial de As Gandaras no ha sido ejecutada.

PROYECTO: BRICOMART LUGO C. PROYECTO: BRI-13-2417
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La parcela, una vez ejecutada la urbanizacion, estard dotada de los siguientes servicios:

Red de agua potable

Red de saneamiento separativa

Red de gas

Red de telecomunicaciones

Red de electricidad de Baja y Media Tension.

2  MEMORIA JUSTIFICATIVA

La parcela “S" se encuentra regulado por la Ordenanza 5. Area de Servicio Generales
recogido en “el texto refundido de las disposiciones normativas del proyecto sectorial del
parque empresarial de As Gdndaras”. Dicha ordenanza establece que cada pieza
estratégica, como asi estd definida la parcela “S"”, deberd ser desarrollada mediante Estudio
de Detalle con el objeto de producir la ordenaciéon de volumenes, el ajuste de rasantes, la
ordenacién del sobrante de parcela, y concretar las condiciones estéticas y de composicion
de la edificacion, complementarias del planeamiento.

2.1 MARCO LEGAL

La presente definicidn de la ordenacién de voliUmenes se formula en conformidad con el art.
79 de la Ley 2/2016, de 10 de febrero de Suelo de Galicia, texto consolidado, Ultima
modificacién 28 de diciembre de 2017 y como exigencia del Proyecto Sectorial As GAndaras
y sus Ordenanzas reguladoras.

Las Ordenanzas del PXOM serdn de aplicacién en aquellos aspectos que no estén regulados
expresamente en el Proyecto Sectorial.

2.2 OBIJETIVO GENERAL

El objetivo es realizar la ordenacién de volumenes, el ajuste de rasantes, la ordenacion de la
edificacién sobre rasante de la parcela, y concretar las condiciones estéticas y de
composicidn de la edificacion complementarias del planeamiento, desarrollondo una
proposicion de conjunto en la escala de anteproyecto arquitectdnico.

Se tendrd especial atencion al contacto entre las zonas privadas del interior de la parcela y
los espacios libres publicos, adecudndose a la topografia resultante del Proyecto de
Urbanizaciéon y al tejido urbano.

Deberd prestarse especial atencion a la formacién de la fachada urbana con frente a la
calle D y a su fachada opuesta por ser el frente del poligono industrial.

2.3 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION
La documentacién redactada, escrita y grdfica, se ajusta a lo exigible por el marco legal.

Igualmente, el Estudio de Detalle, no afecta a la ordenacion general del municipio, ni a los
instrumentos de ordenacién del territorio.

PROYECTO: BRICOMART LUGO C. PROYECTO: BRI-13-2417
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La superficie del dmbito, como se indica en el plano de informacidn 03, es de 33.990,39 m2, y
tiene asignado un coeficiente de edificabilidad de 1.4 m2/m2, que se puede materializar en
un mdximo de 47.586,55 m2 construidos.

El drea de ocupacién mdxima de la edificacion en el dmbito es del 60%, permitiendo la
concentracién en un drea compacta de 20.394,23 m2. Este pardmetro y disposicion, que se
pretende reordenar, es el resultado de la aplicacion directa de los retranqueos minimos
obligatorios a fachadas y fondo de parcela (10 ml en ambos casos).

La propuesta de ordenacién pretende a escala de anteproyecto, dividir el volumen
edificatorio permitido inicialmente por la ordenanza, descomponiéndolo en tres volimenes
exentos y discontinuos, independientes, que priorizan el frente homogéneo y ordenando
hacia el vial D (Durdn Loriga, Juan Jacobo) y a su fachada opuesta por ser el frente del
poligono industrial.

Se podrd solicitar licencia y edificar parte de los volmenes mdximos definidos en el
presente estudio de detalle, sin colmatar la edificabilidad permitida ni los pardmetros de
ocupacion y altura admitidos, siempre que la edificacibn cumpla con los requisitos
expuestos en el apartado 2.6 del presente estudio de detalle “Programa de ejecucion”

Los blogues propuestos responden a las siguientes caracteristicas mdéximas:

Blogue 1:
Se ubica al este del dmbito, con una ocupacién de 5.394,23 m?2 para cumplir en suma con

las ocupaciones de los bloques denominados 1y 2 la ocupacidn mdxima del 60% permitida
para la parcela S de 20.394,23 m2. La geometria es de forma rectangular con uno de sus
vértices en interseccién circular, con lado perpendicular al vial D de 103.50 m de longitud y
lado paralelo de 55.18 de longitud, la interseccién rectangular tiene un radio de 27 m. Esta
drea limita en las lindes norte, sur y este con el refranqueo de 10.00 m minimo exigido por la
ordenanza 5 en esos frentes, y con espacio libre de viales y aparcamiento interiores en la
linde oeste. No es preciso ningun retranqueo en la linde oeste.

Se disena un volumen con una edificabilidad mdxima de 12.586,55 m2 construidos, que
podrdn materializarse en, hasta, cuatro plantas con una altura méxima de la edificaciéon de
16 m, excepto en uso hotelero que no establece altura méxima.

Aparcamiento 1.- Bajo rasante Bloque 1.

Se ubica al este del dmbito con una ocupacién de 5.394,23 m2 en un Unico nivel bajo
rasante bajo el bloque 1.

El uso de dicha superficie baro rasante, serd aparcamiento. Por ello, siguiendo el articulo
41.4. a de la Ley del Suelo de Galicia dicho bajo rasante no computa edificabilidad. Con
dicha drea bajo rasante de aparcamiento y las plazas exteriores se cumple la dotacion de
aparcamiento exigida por las Normas Urbanisticas.

Blogue 2.
Se ubica en medio del dmbito, con un drea de movimiento de la edificacidon de 11.385m? de

forma semi cuadrada cuyas dimensiones son 103.50 m de longitud en su lado perpendicular
al vial Dy 110m de ancho, en el lado paralelo al vial D. Esta drea limita en las lindes norte, sur
con el retranqueo de 10.00 m minimo exigido por la ordenanza 5 en esos linderos, y con
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espacio libre de aparcamiento interiores en su borde este y oeste, no siendo preciso ningin
refranqueo en estos lindes.

La edificacién podrd alcanzar una ocupacion mdxima de 11.385 m? y una edificabilidad
mdaxima de 20.600 m? construidos; y con una altura mdxima de la edificacién de 16 m, con
cuatro plantas sobre rasante.

Blogue 3:
Se ubica al oeste del dmbito, con un drea de movimiento de la edificacion de 3.615m? de

forma rectangular cuyas dimensiones son 103.50 m de longitud en su lado perpendicular al
vial D y 34.93 m de ancho. Esta drea limita en las lindes norte, sur y oeste con el retranqueo
de 10.00 m minimo exigido por la ordenanza 5 en esos linderos, y con espacio libre de
aparcamiento en su borde este, no siendo preciso ningun retranqueo en este linde.

La edificacién podrd alcanzar una ocupacion mdxima de 3.615,00 m? y una edificabilidad
madxima de 14.400 m? construidos; con una altura mdxima de la edificacién de 16 m, con
cuatro plantas sobre rasante excepto en uso hotelero que no establece altura méxima.

Aparcamiento 3. -Bajo rasante entre Bloque 3.

Se ubica al oeste del dmbito con una ocupacidn del suelo definida por una huella en planta
de 3615 m? y dos niveles bajo rasante, situdndose en el bajo rasante del bloque 3. Su forma
es rectangular y se sitUa dentro del retranqueo de 10.00 metros de la parcela.

El uso de la superficie baro rasante, serd aparcamiento. Por ello, siguiendo el articulo 41.4. a
de la Ley del Suelo de Galicia dicho bajo rasante de dos niveles no computa edificabilidad.
Con dicho espacio bajo rasante de aparcamiento y las plazas exteriores se cumple la
dotacion de aparcamiento exigida por las Normas Urbanisticas.

Los espacios interiores no ocupados por la edificacidn se destinardn a viales interiores,
aparcamiento y espacios libres, debiendo acondicionarse con las condiciones que se
establecen en estas ordenanzas para el viario, aparcamiento y zonas libres publicas,
respectivamente. Ademds, debe acoger 2 plazas de aparcamiento por cada 150m?2
construidos.

A contfinuacion, se incluye cuadro resumen de las superficies y las condiciones particulares:

Los planos adjuntos correspondientes a la propuesta de ordenacidon contienen los
pardmetros de ordenacién de las edificaciones; sefalando el drea no sujeta a edificacion y
la ordenacioén de volUmenes por encima de la rasante del terreno.

El tipo de ordenacidon propuesto considera flexibles los perimetros de los volUmenes
edificados, entendiendo como valores mdaximos los indicados grdficamente en planta,
permitiendo una disposicion final de volimenes que cumpla los condicionantes del
apartado 2.6 del presente estudio de detalle.
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) PARCELA § BLOQUE1,2Y3
IDENTIFICACION DE PARCELA 'ORDENACION INICIAL PROPUESTA ORDENACION
PROYECTO SECTORIAL AS GANDARAS ESTUDIO DE DETALLE
TOTAL | BLOQUE 1 | [ Boaue2 | BLOQUE 3
ORDENANZA DE PARCELA | [ORDENAZA 5: SERVICIOS GENERALES| |
USOS PERMITIDOS | TERCIARIO (COMERCIAL, OFICINAS, TERCIARIO (COMERCIAL, TERCIARIO TERCIARIO TERCIARIO

HOTELERO)

OFICINAS, HOTELERO)

GARAJE-APARCAMIENTO

GARAJE-APARCAM

GARAJE-APARC

GARAJE-APARC

GARAJE-APARC

FRENTE MINIMO DE PARCELA

50m

270,60m

DOTACIONAL DOTACIONAL | [poTAcCiONAL | [poTacionAL ][poTAciONAL
SUPERFICIE DE PARCELA | I[ 33.990,39 m? [ 33.990,39 m? |
AREA MOVIMIENTO EDIFICACION | ;e;:;\;a‘;t:orse(ranq 25.605,64 m? ?:I‘Lg::"?or:nanq | Iresu\'ameretranq obligatorios ‘ ;ebs‘:gtaa‘;t:ovseﬂanq resultante retrang, obligatorios
OCUPACION 60% H 2039423 m | |60% ‘ 20.394,23 m? ‘ 5.394,23 m? H 11.385,00 m? ‘ 3.615,00 m?
EDIFICABILIDAD 14 mym 47.586,55 m* | |1,4  myme| 47.586,55 m? ‘ 12.586,55 m? H 20.600,00 m? 14.400,00 m?
DOTACION APARCAMIENTO NNUU_| [2Pzas/150 m] | 634 uds | [2pzas/150 m] 634 uds | | 168 uds | | 275 uds |[ 192 uds
RETRANQUEO A FACHADAS | 10m 10m | [ 10m | 10m 1l 10m
RETRANQUEO A FONDO | 10m 10m ] 10m | 10m I 10m
PARCELA MINIMA | NO SE ESTABLECE NO SE ESTABLECE | NO ESTABLECE | [ noestaBLecE || NO ESTABLECE
PARCELA MAXIMA ] NO SE ESTABLECE NO SE ESTABLECE | NO ESTABLECE | [ noestaBLEcE || NO ESTABLECE

ALTURA DE EDIFICACION

16 m con cuatro plantas sobre rasante
como maximo. En uso hotelero que no|

establece altura méxima

16 m con cuatro plantas sobre
rasante como méaximo. En uso
hotelero que no establece altura
méxima

16 m con cuatro plantas sobre
rasante como maximo. En uso
hotelero que no establece
altura méxima

16 m como

maximo

16 m con cuatro plantas sobre]
rasante como maximo. En uso
hotelero que no establecel
altura maxima

NUMERO DE PLANTAS

4 plantas (maximo permitido no

obligatorio ejecutar las 4 plantas)

4 plantas (maximo permitido no
obligatorio ejecutar las 4

4 plantas (maximo permitido
no obligatorio ejecutar las 4

4 plantas (maximo
permitido no

4 plantas (maximo permitido
no obligatorio ejecutar las 4

NOTA. No se indica la superficie de los bajo rasantes al no computar edificabilidad.

NOTA 2. La altura de la edificacion y el nUmero de plantas son cantidades méximas, no obligando el planeamiento
superior a ejecutar la totalidad de la altura de la edificacion y el nUmero de plantas.

Con

las especificaciones

Planeamiento Vigente.

24

URBANIZACION INTERNA

indicadas en plano y memoria se da cumplimiento al

La urbanizacién interior contard con las pendientes necesarias que permitan la evacuacién
de pluviales y el correcto funcionamiento interior tanto peatonal como de circulacion de
vehiculos.

Los espacios interiores no ocupados por la edificacién se destinardn a viales interiores,
aparcamiento y espacios libres, debiendo acondicionarse con las condiciones que se
establecen en estas ordenanzas para el viario, aparcamiento y zonas libres puUblicas,
respectivamente. Ademds, debe acoger 2 plazas de aparcamiento por cada 150m2
construidos.

En el plano de ordenacién quedan recogidas las posiciones de los accesos de trafico al
interior de la parcela. Estas posiciones son indicativas no vinculantes, y se deberdn ser
definidas en el proyecto para solicitud de licencias.

Los espacios libres serdn los que no sean considerados como drea de ocupacion mdxima de
la edificacion, por lo que serdn definidos en el proyecto de edificacion que se presente para
la obtencién de la licencia.

No se prevé la apertura de vias de uso puUblico en el interior de la parcela.
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2.5 VOLUMETRIA DE LA EDIFICACION

Se distinguen tres grandes voliUmenes dentro de la parcela S. El objetivo es concentrar al
mdximo la edificabilidad con tal de liberar el espacio interior de la parcela para destinarlo a
aparcamiento en superficie.

Los tres volumenes generados podrdn agotar la altura reguladora mdéxima de 16 m y cuatro
plantas sobre rasante fijada por las Ordenanzas reguladoras del parque Empresarial. En caso
de uso hotelero podrdn sobrepasar dicha altura.

La definicién del volumen se considerard flexible siempre dentro de los limites del sdlido
capaz reflejado en los planos de Ordenacion.

La cota de planta baja, que se recoge en los planos de Ordenacién, se ha establecido
segun planos del Proyecto de Urbanizacidon en funcién de la rasante de la red viaria, con el
fin de evitar grandes desniveles. Esta cota no es limitativa, ajusténdose en el momento de la
redaccién del proyecto de solicitud de licencias.

2.6 PROGRAMA DE EJECUCION

Como ha sefalado en el apartado 2.3 se podrd solicitar licencia y edificar parte de los
volumenes mdximos definidos en el presente estudio de detalle, sin colmatar la
edificabilidad permitida ni los pardmetros de ocupacién y altura admitidos, siempre que la
edificacién cumpla con los siguientes requisitos:

a) Que permita su utilizacion y ocupacion con independencia de la parte del
volumen edificable que quede por consumir.

b) Que su utilizacién y ocupacion y el final de las obras no se interfieran
mutuamente de manera grave con el volumen que quede por consumir.

c) Que la construccidn para la que se solicite licencia cumpla, con
independencia del volumen y ocupacidén que quede por consumir, con la
debida adaptacion al ambiente y proteccién del paisaje regulados en la LSG
y el RLSG fundamentalmente en cuanto a los conceptos de armonizacion,
integracién y a la terminacidén completa de los paramentos exteriores y de
cubiertas de las construcciones que se proyecten.

d) Que el resto de la parcela "S" no ocupada por la edificacién para la que se
solicita licencia cuente con el debido acondicionamiento, incluidas las zonas
del propio bloque que queden sin edificar y de los otros blogques mientras
estos no sean ocupados por sus respectivos voliUmenes edificables.

2.7 CONDICIONES DE COMPOSICION Y ESTETICAS

Quedardn definidas en proyecto de ejecucion y deberdn adaptarse a las condiciones
fijadas el punto 4.6 de la normativa del proyecto sectorial y lo expuesto en el apartado 2.6
del presente estudio de detalle, de manera que se consideran fachadas fodos los
paramentos que cierren las construcciones. En todas las fachadas se extremard el cuidado
estético debiendo todas ellas tener la misma calidad de diseio y acabado.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior actuacion
deberdn tratarse como una fachada.

Los cierres de parcela se ejecutardn tal y como marque el planeamiento.
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Se permitirdn los rétulos adosados o sobre caballetes en cubierta, propios de cada
operador, los cuales se ajustardn a las normas de un correcto disefo en cuanto a la
composicidon y colores utilizados, realizidndose con base en materiales inalterables a los
agentes atmosféricos. La empresa titular del rétulo serd responsable, en todo momento, de
sU buen estado de mantenimiento y conservacion. Se prohibe el empleo de rétulos que
sobresalgan de la linea de edificacién.

Quedan prohibidos los deslumbramientos directos o centelleos que pueda afectar a la
seguridad del trafico rodado, en el interior del dmbito y en el exterior.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias deberdn ofrecer un nivel de
acabado digno, y que no desmerezca de la estética del conjunto, para el cual dichos
elementos deberdn tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacién principal.

El proyecto de edificacion definird la urbanizacion completa de los espacios interiores tanto
los propuestos como espacios libres y aparcamientos como los propuestos para ser
ocupados por la edificacion mientras esta no se produzca de toda la parcela “S”,
pavimentdndose adecuadamente los espacios de acceso, apdarcamiento, maniobra,
tfratdndose los restantes con jardineria, prohibiéndose en todos ellos el vertido de
desperdicios y, en general, todo el que pueda danar la imagen urbana.

Deberd tenerse especial cuidado respecto a los frentes a la calle D y su opuesta por ser esta
la fachada edificatoria del poligono por esta parte.

PROPIEDAD AUTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

Eva Pinto Lépez
Arquitecta
N° COAM: 13.215

Fin del documento
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del Parque Empresarial As Gandaras, el cual se encuentra pendiente de ejecucion con fecha de

Las rasantes representadas en plano hacen referencia al proyecto de urbanizacion de la Fase 2
redaccion del presente Estudio de Detalle.
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Con respecto a la altura de edificacion de 16 metros
y nimero de plantas de 4 (exceplo en uso hotelero)

se debe indicar que son cantidades méximas, el
planeamiento no exige ejecutar su totalidad':

NOTAS
BLOQUE 3 BLOQUE 2 BLOQUE 1
APARCAMIENTO S-1

VISTA 01

APARCAMIENTO S-1

BLOQUE 1

BLOQUE 2

BLOQUE 3

PARQUE EMPRESARIAL "AS GANDARAS"

PARCELA "s8"
VISTA 01

Aprobado definitivamente en sesion
Plenaria de data do 25/04/2019
O SECRETARIO, P.D.
Asdo. José M* Gonzélez Rodriguez.
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